FLACHSBARTHSZKULLICK

HAUS- UND HYPOTHEKENMAKLER SEIT 1908

EXPOSE

Renovierte 3,5-Zimmer-Wohnung mit TG-Stellplatz
Im schonen Volksdorf

ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung

Adresse: 22359 Hamburg / Volksdorf
Baujahr: 2001

Zimmerzahl: 3,5

Wohnflache (ca.): 105 m?

Nutzflache (ca.): 8 m2

Nebenkosten (ca.): 490,- €
Heizkosten (ca.): 180,- €

Warmmiete (ca.): 2.170,- €
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Eckdaten

> Etagenwohnung

> Hamburg / Volksdorf
> 3,5 Zimmer

Objekteckdaten:

> 105 m2 Wohnflache
> Objektnummer: GR1800

Objektart Etagenwohnung
Adresse 22359 Hamburg / Volksdorf, Hoisberg 14
Baujahr 2001
Zimmerzahl 3,5
Wohnflache (ca.) 105 m?
Nutzflache (ca.) 8 m2
Kaltmiete 1.680,- €
Nebenkosten (ca.) 490,- €
Heizkosten (ca.) 180,- €
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten ja
Warmmiete (ca.) 2.170,- €
Kaution 5.040,- €
Etage 1
Anzahl Etagen 3
Balkon ja
Anzahl Stellplatze 1
Tiefgarage Anzahl 1

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Schlafzimmer

Badezimmer

Befeuerung

Haustiere

Zustand

bezugsfrei ab

Objektbeschreibung:

Verbrauchsausweis
GAS

113 kWh / (m?*a)
2030-08-26

ab dem 1.5.2014
D

2001
Wohngebaude

2

2

Gas

nein

gepflegt

01. Juni 2026

Das Gebaude wurde im Jahr 2001 errichtet und umfasst insgesamt 8
Wohneinheiten. Es prasentiert sich in einem sehr gepflegten Zustand,
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wird laufend instand gehalten und ist voll unterkellert. Hier befinden sich
die AbstellrAume sowie die Tiefgaragenstellplatze.

Ausstattung:

Die Wohnung verfiigt Uber eine Wohnflache von ca. 105 m2 und bietet mit
3,5 Zimmern ein komfortables und vielseitiges Raumangebot. Abgerundet
wird das Angebot durch einen Stellplatz in der Tiefgarage sowie einen zur
Wohnung gehdrenden Kellerraum.

Der groRzugige Wohnbereich bildet das Herzstlick der Wohnung und
Uberzeugt mit direktem Zugang zum Balkon, der einen schonen Blick ins
Grune erodffnet - ideal fur entspannte Stunden im Freien. Auch das halbe
Zimmer verflgt Uber einen eigenen Zugang zum Balkon und eignet sich
hervorragend als Arbeits-, Géste- oder Hobbybereich.

Das Schlafzimmer ist gut geschnitten und verfugt tiber ein Bad en suite
mit Badewanne, das fur zusétzlichen Komfort und Privatsphére sorgt. Ein
weiteres Zimmer lasst sich flexibel als Kinderzimmer, Biiro oder
Gastezimmer nutzen.

Die Kiiche ist mit einer Einbaukiiche inklusive aller géangigen
Elektrogerate ausgestattet.

Das zweite Badezimmer verfugt Gber eine Dusche, ein Waschbecken
sowie ein WC.

Ein praktischer Hauswirtschaftsraum bietet Anschlussmadglichkeiten fur
eine Waschmaschine.

Die Wohnung wurde kurzlich umfassend renoviert. Samtliche Raume
wurden frisch weil gestrichen und es wurden neue Ful3leisten
angebracht. Der ParkettfuZboden im Wohnzimmer wurde fachgerecht
aufbereitet. In den tbrigen Wohnrdumen wurde ein neuer VinylfuBboden
verlegt.

Lagebeschreibung:

Die Wohnung liegt in attraktiver Wohnlage der Hamburg, eingebettet im
grinen und auRerst beliebten Stadtteil Volksdorf.

Dieser Stadtteil Uberzeugt durch die gelungene Kombination aus
naturnahem Umfeld und sehr guter Infrastruktur. Im lebendigen
Ortszentrum finden sich zahlreiche Geschafte des taglichen Bedarfs,
gemutliche Cafés sowie vielféltige Gastronomieangebote. Ein besonderer
Anziehungspunkt ist der Volksdorfer Wochenmarkt, der mit einem breiten
Angebot an frischen und regionalen Produkten begeistert.

Die nahegelegenen Wald- und Naturlandschaften bieten ideale

Bedingungen fur Freizeitaktivitaten, Spaziergdnge und Erholung im
Grinen.
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 105 m2 Wohnflache

> Hamburg / Volksdorf > Objektnummer: GR1800

> 3,5 Zimmer

Gleichzeitig profitieren Sie von einer hervorragenden Verkehrsanbindung:
Die Hamburger Innenstadt ist Giber die U-Bahnlinie U1 bequem in ca. 30
Minuten erreichbar.

Sonstiges:

Fur das Mietobjekt liegt ein verbrauchsorientierter Energieausweis mit
dem Kennwert 113 kWh vor.

Befeuerungsart: Gas, Baujahr: 2001 Energieverbrauch fir Warmwasser
ist genannten Wert enthalten.

Die Kosten fur Strom sind in den monatlichen Betriebskosten nicht
enthalten.

Es wird eine Mindestmietdauer von 1 Jahr sowie eine Indexmiete ab dem
2. Mietjahr vereinbart.

ACHTUNG: Fur die Mitteilung eines Besichtigungstermins senden Sie
uns bitte per Mail eine Kurzbeschreibung lhrer Person zu, vielen Dank!

Objektbilder:

Balkon

Wohnzimmer

Balkon
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 105 m2 Wohnflache
> Hamburg / Volksdorf > Objektnummer: GR1800

> 3,5 Zimmer

Schiafzimmer

Schiafzimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 105 m2 Wohnflache
> Hamburg / Volksdorf > Objektnummer: GR1800

> 25 Zimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 105 m2 Wohnflache

> Hamburg / Volksdorf > Objektnummer: GR1800

> 3,5 Zimmer

Wohnzimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 105 m2 Wohnflache

> Hamburg / Volksdorf > Objektnummer: GR1800

> 3,5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Gregor Raméller Flachsbarth & Kullick Haus- und Hypothekenmakler seit 1908
Elisenstrasse 13

Telefon: 0049402513325

22087 Hamb
E-Mail: g.ramoeller@flachsbarthkullick.de amburg

Tel.: +49 (0) 40 - 25 133 25
Fax: +49 (0) 40 - 25 070 94
E-Mail: info@flachsbarthkullick.de
Internet: www.flachsbarthkullick.de

Vertretungsberechtigter:
Inhaber Carsten Bellingrodt, Horst Bellingrodt

Registergericht: AG Hamburg
Handelsregisternummer: HRA 45646
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE5101800379
Berufskammer: Handelskammer Hamburg

Erlaubnis nach 834c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Ordnungsamt / Berufsaufsichtsbehdrde der Freien und Hansestadt
Hamburg.

Zusténdige Berufsaufsichtsbehorde

Freie und Hansestadt Hamburg

Bezirksamt HH-Nord

Kimmellstrasse 7, 20243 Hamburg
Telefon: 040 - 42828-0, Fax: 040 - 4282935

lhre Notizen:
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