FLACHSBARTHSZKULLICK

HAUS- UND HYPOTHEKENMAKLER SEIT 1908

EXPOSE

Penthouse mit Sanierungsbedarf in ruhiger
Wohnlage von Marienthal!

ECKDATEN

Objektart: Penthousewohnung
Adresse: 22043 Hamburg / Marienthal
Baujahr: 1974

Zimmerzahl: 4

Wohnflache (ca.): 135,78 m?
Nutzflache (ca.): 6 m2

Hausgeld (ca.): 773,- €

Etage: 3

Anzahl Etagen: 3
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Eckdaten

> Penthousewohnung

> Hamburg / Marienthal

> 4 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Penthousewohnung
Adresse 22043 Hamburg / Marienthal - Marienthal (Stadtteil)
Baujahr 1974
Zimmerzahl 4
Wohnflache (ca.) 135,78 m2
Nutzflache (ca.) 6 m2
Kaufpreis 549.000,- €
Hausgeld (ca.) 773,- €
Etage 3
Anzahl Etagen 3
Terrasse ja
Garage ja
Anzahl Stellplatze 1
Garage Anzahl 1

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis glltig bis

Energieausweis Jahrgang

Verbrauchsausweis

ol
200 kWh / (m2*a)
2028-02-22

ab dem 1.5.2014

Energieausweis Werteklasse F
Energieausweis Baujahr 2010
Energieausweis Geb&audeart Wohngebéude
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
wcC 1
Heizung Zentralheizung
Befeuerung ol
Zustand gepflegt

bezugsfrei ab

nach Vereinbarung

Provision fur Kéufer Die Courtage betragt fur den Kéaufer 3,57% des

Kaufpreises inkl. der gesetzl. MwSt.

Objektbeschreibung:

Die Anlage wurde 1975 in klassischer Klinkerbauweise erstellt. Ein
gepflegter Garten verleiht dem Ganzen ein ansehnliches Panorama. Zur
Gemeinschaftseinrichtung gehdren eine Waschkiiche, ein Trockenraum
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> 135,78 m2 Wohnflache
> Objektnummer: CB903b

sowie ein Fahrradkeller.

Die Fenster in der Wohnung sind Alufenster mit Isolierverglasung und die
Beheizung sowie die Warmwasseraufbereitung erfolgen zentral Uiber eine
Olheizung (aus 2010).

Ausstattung:

Die Penthouse-Wohnung befindet sich im 3. Obergeschoss. Die
Wohnflache von ca. 136m?, verteilt sich auf 3-4 Zimmer, Bad und
Gaste-WC, Kiiche, Flur mit Einbauschrank/ Diele und zwei
Dachterrassen. Ferner gehort ein Kellerraum als Abstellflache sowie ein
Tiefgaragenstellplatz mit zur Wohnung.

Das grof3ziigige Wohn- und Esszimmer misst zusammen gute 50m? und
sind L-férmig miteinander verbunden. Es besteht Zugang auf die nach
Siden ausgerichtete Dachterrasse. Ferner sind im "vorderen Bereich" der
Wohnung die Kiiche, welche mit einer gepflegten Einbaukiche
ausgestattet ist, sowie ein Gaste-WC vorhanden.

Im "hinteren Teil" der Wohnung liegt das Schlafzimmer mit Zugang zur
West-Terrasse, das Kinder-/ Arbeitszimmer sowie das Dusch- und
Wannenbad.

Weitere Ausstattungsmerkmale sind Auenrollladen, Markisen und
Jalousien sowie eine Alarmanlage.

Die Wohnung befindet sich in einem modernisierungsbeddrftigen
Zustand.

Lagebeschreibung:

In beliebter Wohnlage im Osten Hamburgs und Zentrum Marienthals,
bieten wir Ihnen dieses schéne Penthouse zum Kauf an. Optimale
Einkaufsmoglichkeiten bietet der ca. 10 Minuten entfernte Wandsbeker
Markt, von dem aus Anschluss an zahlreiche 6ffentliche Verkehrsmittel
(U-/ S-Bahn, Bus) bestehen. Das nahegelegene Wandsbeker Gehdlz, das
in nur wenigen Minuten zu erreichen ist, 1adt zum Spazierengehen und
Entspannen ein. Die Autobahn A24 ist in nur wenigen Minuten erreichbar
und in die Hamburger Innenstadt sind es ca. 25 Minuten.

Sonstiges:

Fur die Wohnanlage liegt ein verbrauchsorientierter Energieausweis mit
folgenden Kennzahlen vor:

Energieverbrauchswert betragt 200 kWh/ (m2*a)
Energietrager: Heizol

Baujahr: 1974

Baujahr Warmeerzeuger: 2010

Energieklasse: F

Objektbilder:
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Eckdaten

> Penthousewohnung > 135,78 m2 Wohnflache
> Hamburg / Marienthal > Objektnummer: CB903b
> 4 Zimmer

Wohn- und Esszimmer

Terrasse

Flachsbarth & Kullick

Elisenstr. 13 ° 22087 Hambug
Tel.: 040 / 2513325 ° Fax: 040 / 250 70 94
info@flachsbarthkullick.de ° www.flachsbarthkullick.de Seite 3/7




Eckdaten

> Penthousewohnung > 135,78 m2 Wohnflache
> Hamburg / Marienthal > Objektnummer: CB903b
> 4 Zimmer

3. Zimmer

Schlafzimmer
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Eckdaten

> Penthousewohnung > 135,78 m? Wohnflache ——
> Hamburg / Marienthal > Objektnummer: CB903b %T
> 4 Zimmer —— i

Gaste-WC
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Eckdaten

> Penthousewohnung > 135,78 m2 Wohnflache

> Hamburg / Marienthal > Objektnummer: CB903b

> 4 Zimmer

Grundriss neu 2025
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Eckdaten

> Penthousewohnung > 135,78 m2 Wohnflache

> Hamburg / Marienthal > Objektnummer: CB903b

> 4 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Carsten Bellingrodt Flachsbarth & Kullick Haus- und Hypothekenmakler seit 1908
Elisenstrasse 13

Telefon: 0049402513325

22087 Hamb
E-Mail: c.bellingrodt@flachsbarthkullick.de amburg

Tel.: +49 (0) 40 - 25 133 25
Fax: +49 (0) 40 - 25 070 94
E-Mail: info@flachsbarthkullick.de
Internet: www.flachsbarthkullick.de

Vertretungsberechtigter:
Inhaber Carsten Bellingrodt, Horst Bellingrodt

Registergericht: AG Hamburg
Handelsregisternummer: HRA 45646
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE5101800379
Berufskammer: Handelskammer Hamburg

Erlaubnis nach 834c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Ordnungsamt / Berufsaufsichtsbehdrde der Freien und Hansestadt
Hamburg.

Zusténdige Berufsaufsichtsbehorde

Freie und Hansestadt Hamburg

Bezirksamt HH-Nord

Kimmellstrasse 7, 20243 Hamburg
Telefon: 040 - 42828-0, Fax: 040 - 4282935

lhre Notizen:
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