FLACHSBARTHSZKULLICK

HAUS- UND HYPOTHEKENMAKLER SEIT 1908

EXPOSE

Individuelle Laden-/ Blroflache in Langenhorn zu
vermieten

ECKDATEN

Objektart: Buroflache
Adresse: 22417 Hamburg
Baujahr: 1929
Zimmerzahl: 3
Buroflache (ca.): 79 m?

Gesamtflache (ca.): 79 m?
Nebenkosten (ca.): 250,- €
Heizkosten (ca.): 100,- €

Warmmiete (ca.): 1.150,- €
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Eckdaten

> Biroflache

> Hamburg

> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Buroflache
Adresse 22417 Hamburg - Langenhorn (Stadtteil),

Immenhdven 21a

Baujahr 1929
Zimmerzahl 3
Buroflache (ca.) 79 m?2
Gesamtflache (ca.) 79 m?
Kaltmiete 900,- €
Nebenkosten (ca.) 250,- €
Heizkosten (ca.) 100,- €
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten ja
Warmmiete (ca.) 1.150,- €
Kaution 2.700,- €
Anzahl Etagen 2
Wesentlicher Energietréager Gas
Energieausweis Baujahr 1929
Bodenbelag Fliesen, Laminat, Dielen
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Gas
Zustand gepflegt
bezugsfrei ab sofort

Provision fur Mieter Die Courtage fur den Mieter betragt die 3-fache
Bruttowarmmiete zzgl. MwSt.

Objektbeschreibung:

Die zur Vermietung stehende Laden-/ Buroflache befindet sich in einem
denkmalgeschiitzten Geb&ude, welches 1929 erbaut wurde. Es handelt
sich um ein kleines Einzelhaus, welches tiber Erdgeschoss und
Dachgeschoss verflgt. Auf dem gemeinsamen Grundstiick (Immenhéven
21a/ Tangstedter Landstra3e 205) befinden sich weitere Lagerraume,
Gewerbeeinheiten und Wohnungen. Auch eine Nutzung als Kombination
Wohnen und Arbeiten ist moglich.

Eine Vermietung als Hostel, Airbnb oder ausschlieRlich Wohnen ist nicht
gestattet.

Ausstattung:

Die Gewerbeeinheit hat eine Flache von ca. 79m2, die sich auf zwei
Etagen verteilen. Im Erdgeschoss (ca. 47m?2) befindet sich ein groRer
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> 79 m2 Flache

> Objektnummer: CB1765

Verkaufsraum, ein nebenliegendes Zimmer sowie Pantry und Bad.

Der ausgebaute Dachboden lasst sich Uber eine Holztreppe erreichen
und hat eine groRzugige Flache von ca. 32m2. Der Dachboden wurde
2019 ausgebaut und ist vielseitig nutzbar. Ob als zuséatzliche
Ladenflache, Lagerraum, Seminarraum oder fur die Errichtung eines
Wohn-/Schlafraums.

Das geflieste Duschbad mit Waschbecken und WC wurde 2024
modernisiert.

Im Erdgeschoss befinden sich aufgearbeitete Holzdielen. Das
Dachgeschoss ist mit Laminatboden ausgelegt.

Die Beheizung erfolgt Giber eine Gasheizung und die
Warmwasseraufbereitung tber einen Durchlauferhitzer.

Lagebeschreibung:

Die Gewerbeeinheit befindet sich in den Immenhdéven 21a/ Ecke
Tangstedter LandstraRe und ist fuRlaufig von der U-Bahn Haltestelle
Langenhorn Nord entfernt. Einkaufsmaoglichkeiten fir den taglichen
Bedarf, Schulen und Arzte sind im Umfeld vorhanden. Die Hamburger
Innenstadt ist in ca. 30 Minuten zu erreichen.

Sonstiges:
Die Energieausweispflicht fir dieses Gebaude entfallt, da es unter

Denkmalschutz steht.

ACHTUNG: Fur die Mitteilung eines Besichtigungstermins senden Sie
uns bitte per Mail eine Kurzbeschreibung Ihrer Person bzw. gewiinschte
Nutzung des Objektes, vielen Dank!

Objektbilder:

Hausansicht
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Eckdaten

> Biroflache > 79 m2 Flache
> Hamburg > Objektnummer: CB1765
> 3 Zimmer

Raum innenliegend

Treppe/ Pantryecke
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Eckdaten

> Biroflache > 79 m2 Flache
> Hamburg > Objektnummer: CB1765
> 3 Zimmer

Duschbad
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Eckdaten

> Biroflache
> Hamburg
> 3 Zimmer

> 79 m2 Flache
> Objektnummer: CB1765

Verkaufsraum

Grundriss EG
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Eckdaten

> Buroflache > 79 m2 Flache
> Hamburg > Objektnummer: CB1765

> 3 Zimmer

Dachgeschoss

Grundriss DG
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Eckdaten

> Biroflache > 79 m2 Flache

> Hamburg > Objektnummer: CB1765
> 3 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Carsten Bellingrodt Flachsbarth & Kullick Haus- und Hypothekenmakler seit 1908
Elisenstrasse 13

Telefon: 0049402513325

22087 Hamb
E-Mail: c.bellingrodt@flachsbarthkullick.de amburg

Tel.: +49 (0) 40 - 25 133 25
Fax: +49 (0) 40 - 25 070 94
E-Mail: info@flachsbarthkullick.de
Internet: www.flachsbarthkullick.de

Vertretungsberechtigter:
Inhaber Carsten Bellingrodt, Horst Bellingrodt

Registergericht: AG Hamburg
Handelsregisternummer: HRA 45646
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE5101800379
Berufskammer: Handelskammer Hamburg

Erlaubnis nach 834c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Ordnungsamt / Berufsaufsichtsbehodrde der Freien und Hansestadt
Hamburg.

Zusténdige Berufsaufsichtsbehorde

Freie und Hansestadt Hamburg

Bezirksamt HH-Nord

Kimmellstrasse 7, 20243 Hamburg
Telefon: 040 - 42828-0, Fax: 040 - 4282935

lhre Notizen:
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