
Broschüre Exklusive Maisonettewohnung im Dachgeschoss mit Spitzboden und Loggia

EXPOSÉ

Exklusive Maisonettewohnung im Dachgeschoss mit
Spitzboden und Loggia

ECKDATEN

Objektart: Dachgeschosswohnung

Adresse: 22043 Hamburg

Baujahr: 2026

Zimmerzahl: 5

Wohnfläche (ca.): 137,82 m²

Nutzfläche (ca.): 8 m²

Aufzug: Personenaufzug

Balkon: ja

Anzahl Stellplätze: 1  ©
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Kaufpreis

€ 855.000,-

Flachsbarth & Kullick
Elisenstr. 13 ° 22087 Hambug ° Tel.: 040 / 2513325
Fax: 040 / 250 70 94 ° info@flachsbarthkullick.de ° www.flachsbarthkullick.de



Eckdaten

> Dachgeschosswohnung

> Hamburg

> 5 Zimmer

> 137,82 m² Wohnfläche

> Objektnummer: CB919

Objekteckdaten:

Objektart Dachgeschosswohnung

Adresse 22043 Hamburg - Marienthal (Stadtteil),

Schloßgarten 71

Baujahr 2026

Zimmerzahl 5

Wohnfläche (ca.) 137,82 m²

Nutzfläche (ca.) 8 m²

Kaufpreis 855.000,- €

Aufzug Personenaufzug

Balkon ja

Anzahl Stellplätze 1

Freiplatz Anzahl 1 

Energieausweis Bedarfsausweis

Wesentlicher Energieträger Luft-/Wasser-Wärmepumpe

Energieausweis Werteklasse A+

Energieausweis Baujahr 2026

Energieausweis Gebäudeart Wohngebäude

Schlafzimmer 2

Badezimmer 2

Heizung Zentralheizung, Fußbodenheizung

Befeuerung Luft-/Wasser-Wärmepumpe

Zustand Erstbezug

bezugsfrei ab nach Vereinbarung

Provision für Käufer Die Courtage beträgt für den Käufer 1,5% des

Kaufpreises inkl. der gesetzl. MwSt. 

Objektbeschreibung:

OPEN HOUSE am Sonntag, 12. April 2026 in der Zeit von 11:00 - 13:00

Uhr. Besichtigen Sie die exklusiven Eigentumswohnungen vor Ort und

verschaffen Sie sich einen persönlichen Eindruck. Wir freuen uns auf

Ihren Besuch!

Schloßgarten 71 ist ein neu errichtetes Mehrfamilienhaus im

KfW-55-Standard mit 6 Wohneinheiten und 4 Außenstellplätzen. Zudem

ist das Haus voll unterkellert. Hier befinden sich die einzelnen

Abstellräume zu den Wohnungen sowie ein großer allgemeiner

Kellerraum für Fahrräder, Trocknen der Wäsche etc.

Alle Etagen lassen sich bequem per Fahrstuhl erreichen. Bodentiefe,

dreifach verglaste Fenster mit elektrischen Rollläden,

Videogegensprechanlage sowie toller Parkettfußboden sind nur einige

der exklusiven Ausstattungsmerkmale.

Beheizt wird das Haus über eine moderne Luftwärmepumpe

(Fußbodenheizung). 

Das Projekt wird voraussichtlich im Mai 2026 fertiggestellt.

Ausstattung:

Wohnung Nr. 5:

o Parkettboden mit Fußbodenheizung

o Wohnzimmer mit offener Küche 

o Balkon 

o Maisonnette & Loggia

o 2 Bäder

o Spitzboden

o Abstellraum

o Bodentiefe Fenster für viel Licht

o Hohe Decken

o Video-Klingel- und Sprechanlage

o Elektrorollläden an allen Fenstern

o Glasfaser-Internet-Anschluss

o Aufzug 

o Effiziente Wärmepumpe

o KfW-55-Standard

Die genaue Raumaufteilung entnehmen Sie bitte dem beiliegenden

Grundriss. 

Der Erwerb eines Außenstellplatzes für EUR 20.000,00 ist möglich.

Für weitere Details fordern Sie bitte die Bau- und Leistungsbeschreibung

an.

Lagebeschreibung:

Das Projekt liegt im beliebten Stadtteil Marienthal, welcher sich im Osten

Hamburgs befindet. Marienthal verfügt über eine hohe Kaufkraft und die

Nachbarschaft ist geprägt durch einen Mix aus Einzelhäusern sowie

kleineren Wohnanlagen. Einkaufsmöglichkeiten für den täglichen Bedarf

(u.a. im Wandsbeker Quarree), zahlreiche Ärzte sowie grund- und

weiterbildende Schulen sind in direkter Umgebung vorhanden. Anbindung

an das öffentliche Verkehrsnetz besteht durch zahlreiche Buslinien sowie

der U-Bahnstation Wandsbek Markt. Die Hamburger Innenstadt ist in ca.

20 Minuten zu erreichen.

Sonstiges:

Ein Energieausweis ist nicht vorhanden bzw. in Vorbereitung.
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung

> Hamburg

> 5 Zimmer

> 137,82 m² Wohnfläche

> Objektnummer: CB919

Objektbilder:

Wohnung Nr. 5 

Wohnung Nr. 5 

Wohnung Nr. 5 

Wohnung Nr. 5 

Wohnung Nr. 5 

Seite 3/7

Flachsbarth & Kullick
Elisenstr. 13 ° 22087 Hambug
Tel.: 040 / 2513325 ° Fax: 040 / 250 70 94
info@flachsbarthkullick.de ° www.flachsbarthkullick.de

©
 Im

m
on

ia
 G

m
bH

 -
 im

m
oX

X
L 

20
26



Eckdaten

> Dachgeschosswohnung

> Hamburg

> 5 Zimmer

> 137,82 m² Wohnfläche

> Objektnummer: CB919

Hausansicht 

Außenansicht 

Hausansicht 

Projektansicht 

AU_AnsichtenNord 

AU_AnsichtenOst 
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung

> Hamburg

> 5 Zimmer

> 137,82 m² Wohnfläche

> Objektnummer: CB919

AU_AnsichtenSüd 

AU_AnsichtenWesten 

Wohnung Nr. 5 
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung

> Hamburg

> 5 Zimmer

> 137,82 m² Wohnfläche

> Objektnummer: CB919

Grundriss 
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung

> Hamburg

> 5 Zimmer

> 137,82 m² Wohnfläche

> Objektnummer: CB919

Ansprechpartner:

Herr Gregor Ramöller

Telefon: 0049402513325
E-Mail: g.ramoeller@flachsbarthkullick.de 

Firmendaten:

Flachsbarth & Kullick Haus- und Hypothekenmakler seit 1908 
Elisenstrasse 13

22087 Hamburg

Tel.: +49 (0) 40 - 25 133 25 
Fax: +49 (0) 40 - 25 070 94 
E-Mail: info@flachsbarthkullick.de 
Internet: www.flachsbarthkullick.de

Vertretungsberechtigter:
Inhaber Carsten Bellingrodt, Horst Bellingrodt 

Registergericht: AG Hamburg 
Handelsregisternummer: HRA 45646 
Umsatzsteuer-Identifikationsnummer: DE5101800379
Berufskammer: Handelskammer Hamburg 

Erlaubnis nach §34c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Ordnungsamt / Berufsaufsichtsbehörde der Freien und Hansestadt
Hamburg. 

Zuständige Berufsaufsichtsbehörde 
Freie und Hansestadt Hamburg 
Bezirksamt HH-Nord 
Kümmellstrasse 7, 20243 Hamburg 
Telefon: 040 - 42828-0, Fax: 040 - 4282935

Ihre Notizen:
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