FLACHSBARTHSZKULLICK

HAUS- UND HYPOTHEKENMAKLER SEIT 1908

EXPOSE

Charmante 2-Zimmer-Wohnung mit zwei Balkone in

ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 20257 Hamburg
Baujahr: 1907
Zimmerzahl: 2
Wohnflache (ca.): 55 m2
Nutzflache (ca.): 6 m2
Hausgeld (ca.): 302,- €
Etage: 4

Anzahl Etagen: 5
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Eckdaten

> 55 m2 Wohnflache
> Objektnummer: GR923

> Etagenwohnung

> Hamburg

> 2 Zimmer

Objekteckdaten: daruber liegt lediglich der Dachboden, was die attraktive Lage innerhalb
des Hauses zuséatzlich unterstreicht.

Objektart Etagenwohnung

Adresse 20257 Hamburg - Eimsbiittel (Stadtteil) Vom zentral gelegenen Flur aus sind alle Raume erreichbar. Das
Wohnzimmer prasentiert sich als einladender Lebensmittelpunkt mit

Baujahr 1907 vielfaltigen Einrichtungsmaglichkeiten und direktem Zugang zum Balkon -

Zimmerzahl 2 ein perfekter Ort, um nach einem langen Tag zur Ruhe zu kommen. Das
Schlafzimmer ist ruhig gelegen und bietet ausreichend Platz fur eine

Wohnflache (ca.) 55 m2 o
passende Einrichtung.

Nutzflache (ca.) 6 m2

Kaufpreis 439.000.- € Die groB?uglge Kiche mit stilechten Keramik-Kacheln an der Wand
unterstreicht den besonderen Charme der Wohnung und verfiigt ebenfalls

Hausgeld (ca.) 302,- € uber einen eigenen Balkonzugang. Ob Friihstiick an der frischen Luft

Etage 4 oder ein Kaffee zwischendurch - hier entsteht ein echter Mehrwert im
Alltag.

Anzahl Etagen 5

Balkon ja Das tageslichthelle Badezimmer ist funktional geschnitten und verfiigt

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager

Energieverbrauchskennwert

Verbrauchsausweis
GAS

118 kWh / (m?*a)

Uber Dusche, Waschbecken und WC. Ein zusétzlicher Abstellraum sorgt
fur praktischen Stauraum und rundet das durchdachte Gesamtbild ab.

Der hochwertige Pitchpine-Dielenboden in der Wohnung sorgt fur eine
warme und stilvolle Atmosphare.

Energieausweis Werteklasse D
Energieausweis Baujahr 1907 Die Wohnung préasentiert sich in einem gepflegten, jedoch in Teilen
. . B " . modernisierungsbediirftigen Zustand und bietet damit ideale

SIS EESIES CEREIE R ORI T Voraussetzungen fur Kaufer, die den klassischen Altbaucharakter
Schlafzimmer 1 erhalten und zugleich eigene Vorstellungen umsetzen méchten.
Badezimmer 1 )

Lagebeschreibung:
Heizung Zentralheizung

Die Wohnung befindet sich in einer der gefragtesten Wohnlagen im
Befeuerung Gas beliebten Stadtteil Eimsbiittel und tiberzeugt durch eine ideale
Zustand gepflegt Kombination aus urbanem Leben und angenehmer Wohnatmosphére.

bezugsfrei ab

nach Vereinbarung

Provision fur Kéufer Die Courtage betragt fir den Kaufer 3% des
Kaufpreises inkl. der gesetzl. MwSt.

Objektbeschreibung:

Das Gebé&ude in der Sartoriusstrafie ist ein denkmalgeschutztes Objekt
aus dem Jahr 1907 mit einer historischen Substanz. Es handelt sich um
eine gepflegte Wohneigentimergemeinschaft (WEG) mit insgesamt 15

Wohneinheiten. Jede Wohnung verfugt Uber einen eigenen Dachboden,

der zusatzlichen Stauraum bietet.

Ausstattung:

Diese charmante 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 55 m2 Wohnflache
Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung, helle Raume und
zwei Balkone, die den Wohnkomfort spurbar erh6hen. Sie befindet sich
im 4. Obergeschoss, wodurch sie angenehm ruhig und lichtdurchflutet ist;
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Die bekannte Osterstral3e ist in wenigen Gehminuten erreichbar und
bildet das lebendige Zentrum des Viertels. Hier erwartet Sie eine grofl3e
Auswahl an Cafés, Restaurants, individuellen Geschéften sowie
samtlichen Einkaufsmoglichkeiten des téglichen Bedarfs. Der Stadtteil
zeichnet sich durch seinen gewachsenen Charme, seine Vielfalt und eine
hohe Lebensqualitat aus.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: Die
U-Bahn-Station Osterstral3e erreichen Sie fu3laufig in etwa 5-7 Minuten.
Von hier aus gelangen Sie schnell und bequem in die Hamburger
Innenstadt sowie in alle weiteren Stadtteile.

Sonstiges:

Fur das Wohngeb&ude liegt ein verbrauchsorientierter Energieausweis
mit dem Kennwert 118,00 kWh(m?*a) vor.

Wesentlicher Energietrage: Erdgas H

Baujahr Gebaude: 1907
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 55 m2 Wohnflache

> Hamburg > Objektnummer: GR923

> 2 Zimmer

Baujahr Warmeerzeuger: 1987

Energieeffizienzklasse: D

Der Energieverbrauch fur Warmwasser wurde im Kennwert
beriicksichtigt.

Objektbilder:

Wohnzimmer

Hausansicht

i

Balkon 1

| A

ﬁ Wohnzimmer

Schlafzimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 55 m2 Wohnflache
> Hamburg > Objektnummer: GR923

> 2 Zimmer

Schlafzimmer

w

Kiche Balkon 2

Kiiche
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 55 m2 Wohnflache
> Hamburg > Objektnummer: GR923

_>2Zimme

Wohnungstur
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Eckdaten

> Etagenwohnung

> Hamburg
> 2 Zimmer

> 55 m2 Wohnflache
> Objektnummer: GR923

Klche

Schlafzimmer

Grundriss
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 55 m2 Wohnflache

> Hamburg > Objektnummer: GR923

> 2 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Gregor Raméller Flachsbarth & Kullick Haus- und Hypothekenmakler seit 1908
Elisenstrasse 13

Telefon: 0049402513325

22087 Hamb
E-Mail: g.ramoeller@flachsbarthkullick.de amburg

Tel.: +49 (0) 40 - 25 133 25
Fax: +49 (0) 40 - 25 070 94
E-Mail: info@flachsbarthkullick.de
Internet: www.flachsbarthkullick.de

Vertretungsberechtigter:
Inhaber Carsten Bellingrodt, Horst Bellingrodt

Registergericht: AG Hamburg
Handelsregisternummer: HRA 45646
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE5101800379
Berufskammer: Handelskammer Hamburg

Erlaubnis nach 834c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Ordnungsamt / Berufsaufsichtsbehdrde der Freien und Hansestadt
Hamburg.

Zusténdige Berufsaufsichtsbehorde

Freie und Hansestadt Hamburg

Bezirksamt HH-Nord

Kimmellstrasse 7, 20243 Hamburg
Telefon: 040 - 42828-0, Fax: 040 - 4282935

lhre Notizen:
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