FLACHSBARTHSZKULLICK

HAUS- UND HYPOTHEKENMAKLER SEIT 1908

EXPOSE

Altbau-Eleganz - Eigentumswohnung mit
restauriertem Stuck in Adresslage von Harvestehude
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ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung

Adresse: 20144 Hamburg Harvestehude
Baujahr: 1898

Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 108 m?2

Nutzflache (ca.): 6 m2

Hausgeld (ca.): 318,58 €

Etage: 1

Anzahl Etagen: 3

Flachsbarth & Kullick

Elisenstr. 13 ° 22087 Hambug ° Tel.: 040 / 2513325
Fax: 040 / 250 70 94 ° info@flachsbarthkullick.de ° www.flachsbarthkullick.de



Eckdaten

> Etagenwohnung

> Hamburg Harvestehude
> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

> 108 m2 Wohnflache
> Objektnummer: CB925

Objektart Etagenwohnung
Adresse 20144 Hamburg Harvestehude - Harvestehude
(Stadtteil)

Baujahr 1898
Zimmerzahl 3
Wohnflache (ca.) 108 m?
Nutzflache (ca.) 6 m2
Kaufpreis 1.200.000,- €
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten ja
Hausgeld (ca.) 318,58 €
Etage 1
Anzahl Etagen 3
Balkon ja

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis glltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Geb&audeart
Schlafzimmer

Badezimmer

Heizung

Befeuerung

Zustand

bezugsfrei ab

Verbrauchsausweis
Fernwarme

98 kWh / (m?*a)
2029-10-22

ab dem 1.5.2014

C

1981
Wohngebéaude

2

1

Fernheizung
Alternativ

gepflegt

01. November 2026

Provision fur Kéufer Die Courtage betragt fur den Kaufer 3,57% des
Kaufpreises inkl. der gesetzl. MwSt.

Objektbeschreibung:

Das Objekt liegt in Adresslage von Harvestehude und verfugt uber 20
Wohneinheiten, die sich auf Souterrain, Hochparterre, 1.-3.
Obergeschoss und Dachgeschoss verteilen. Die Abstellraume der
jeweiligen Wohnungen befinden sich auf dem Dachboden. Ein

Fahrradkeller fir die Gemeinschaft ist vorhanden.

Flachsbarth & Kullick

Elisenstr. 13 ° 22087 Hambug
Tel.: 040 / 2513325 ° Fax: 040 / 250 70 94

info@flachsbarthkullick.de ° www.flachsbarthkullick.de

Beheizt wird die Wohnanlage tber Fernwarme. Die Fenster sind aus Holz
mit Isolierverglasung.

Ausstattung:

Die Wohnung verbindet die GroRzlgigkeit und Eleganz klassischer
Hamburger Altbauarchitektur mit einer bis ins Detail durchdachten
Neuinterpretation modernen Wohnens. Die gesamte Neugestaltung und
innenarchitektonische Konzeption wurde durch die Bremer Design- und
Planungsgesellschaft POPO entwickelt und begleitet.

Der groR3ziigige Dielenbereich wurde durch mafRgefertigte
Tischlereinbauten in einen kombinierten Empfangs- und Ankleidebereich
gegliedert. Hochwertige Einbauschrénke mit Schieberelementen
integrierten Garderoben- und Stauraumlésungen sowie aufwendig
gefertigten Einbauten schaffen ein vollwertiges Ankleidezimmer mit
auBergewohnlichem Komfort und hoher gestalterischer Qualitat.

In der ersten Etage eines Grunderzeitaltbaus aus dem Jahre 1898
gelegen, lasst die Wohnung wegen ihrer Vielzahl an
Original-Stilelementen wie z.B. Stuck oder hohe Decken nicht nur die
Herzen von Altbauliebhabern héher schlagen. Einige
Ausstattungsmerkmale:

o Restaurierter Altbau mit reprasentativer Stuckfassade

o Drei groRziigige Zimmer (verbunden Uber Schiebetiren)

o Einbaukiche mit Markeneinbaugeréten

0 Modernes Bad mit grol3er Walk-in Dusche

o GroRer Balkon (ca. 156m?)

o ParkettfuRboden in den Zimmern, Holzdielen im Flur

o Historische Deckenstuck, Rahmenturen und originale Beschlage
o Deckenhohe von ca. 3,50m

o Flur mit praktischen Einbauschranken

Lagebeschreibung:

In einer der begehrtesten Wohnlagen Hamburgs, im Grenzbereich
zwischen Harvestehude und Hoheluft, befindet sich diese
aulRergewohnlich gestaltete Eigentumswohnung in einem stilvoll
restaurierten Altbau mit reprasentativer Stuckfassade.

Die Wohnung befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Isebekkanal, dem
Innocentiapark so-wie dem Bolivarpark. Besonders hervorzuheben ist die
Néahe zum weithin bekannten Isemarkt, der mit seiner einzigartigen
Atmosphare und seinem hochwertigen Angebot zu den attraktivs-ten
Wochenmérkten Deutschlands z&hlt. Zweimal wochentlich entsteht hier
ein auBergewdhnliches Angebot hochwertiger Lebensmittel, Feinkost,
Blumen, Gewiirze und regionaler Spezialitaten.

Das Umfeld wird tiberwiegend durch aufwendig restaurierte

Altbausubstanz der Jahrhundertwende gepragt und zahlt seit Jahrzehnten
zu den dauerhaft gefragtesten Wohnlagen Hamburgs.
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 108 m2 Wohnflache

> Hamburg Harvestehude > Objektnummer: CB925

> 3 Zimmer

Optimal an den Verkehr angebunden sind Sie durch die
U-Bahn-Stationen "Hoheluftbriicke" und "Eppendorfer Baum" sowie
verschiedene Buslinien.

Sonstiges:

Fur das Haus liegt ein verbrauchsorientierter Energieausweis mit ==
folgenden Kennzahlen vor:

Energieverbrauch betrégt 98 kWh/ (m?*a)
Energietréager: Fernwarme

Baujahr: 1898

Baujahr Warmeerzeuger: 1981
Energieeffizienzklasse: C

A
Einga

ngsbereich

Objektbilder:

SN [

Hausansicht

Wohn- Esszimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 108 m2 Wohnflache
> Hamburg Harvestehude > Objektnummer: CB925

> 3 Zimmer

Schlafzimmer
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Schlafzimmer Arbeitszimmer
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> Etagenwohnung
> Hamburg Harvestehude

> 3 Zimmer

Treppenhaus
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> Etagenwohnung > 108 m2 Wohnflache /
> Hamburg Harvestehude > Objektnummer: CB925
> 3 Zimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 108 m? Wohnflache
> Hamburg Harvestehude > Objektnummer: CB925

> 3 Zimmer

Fischgratenparkett
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 108 m2 Wohnflache

> Hamburg Harvestehude > Objektnummer: CB925

> 3 Zimmer

Zimmer
2331 m?

Zimmer
26,37 m?

Zimmer
20,44 m?

Balkon
15,18X0,5=7,59 m?

Grundriss
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 108 m2 Wohnflache

> Hamburg Harvestehude > Objektnummer: CB925

> 3 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Carsten Bellingrodt Flachsbarth & Kullick Haus- und Hypothekenmakler seit 1908
Elisenstrasse 13

Telefon: 0049402513325

22087 Hamb
E-Mail: c.bellingrodt@flachsbarthkullick.de amburg

Tel.: +49 (0) 40 - 25 133 25
Fax: +49 (0) 40 - 25 070 94
E-Mail: info@flachsbarthkullick.de
Internet: www.flachsbarthkullick.de

Vertretungsberechtigter:
Inhaber Carsten Bellingrodt, Horst Bellingrodt

Registergericht: AG Hamburg
Handelsregisternummer: HRA 45646
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE5101800379
Berufskammer: Handelskammer Hamburg

Erlaubnis nach 834c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Ordnungsamt / Berufsaufsichtsbehdrde der Freien und Hansestadt
Hamburg.

Zusténdige Berufsaufsichtsbehorde

Freie und Hansestadt Hamburg

Bezirksamt HH-Nord

Kimmellstrasse 7, 20243 Hamburg
Telefon: 040 - 42828-0, Fax: 040 - 4282935

lhre Notizen:
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